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MAANKAYTTOSOPIMUS

A. Sopijapuolet

Tuusulan kunta y 0131661-3
PL 60
04301 Tuusula

jaliempéana tassa sopimuksessa "Kunta"
seka

Kiinteisté Oy Tuusulan Jatke y 2822544-7
c/o Newsec Asset Management Oy

PL 52

00101 HELSINKI

jaliempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja"
B. Asemakaavan muutoksen laatiminen ja Maanomistajan omistama alue

Tuusulan kunnassa on laadittu Hégberginhaara 10-niminen asemakaavan muutosehdo-
tus (nro 3621), jaljempéana tiassa sopimuksessa "asemakaava". Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma on ollut nahtavilla 1.11.-30.11.2018. Asemakaavan muutoksesta laadit-
tiin suoraan ehdotus. Asemakaavaehdotus on hyvaksytty kuntakehityslautakunnassa
23.1.2019 § 14. Ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 7.2.-8.3.2019.

Maankayttosopimus koskee Maanomistajan omistamaa, Tuusulan kunnassa sijaitsevaa
kiinteistod 858-411-5-220. Kiinteistén pinta-ala on kiinteistérekisteriotteen mukaan noin
36 651m?2. Alueella on voimassa 24.9.2008 lainvoiman saanut Kuloméaentien tydpaikka-
alue —niminen asemakaava ja asemakaavamuutos (3424), jossa kiinteistd on merkitty
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-17), tehokkuudella e=0.45.

Sopijapuolet ovat 15.2.2019 allekirjoittaneet sopimuksen asemakaavoituksen muutoksen
kaynnistamiseksi, jonka Tuusulan kuntakehityslautakunta on hyvaksynyt 12.12.2018

§ 137.

Asemakaavaehdotuksessa alueen kayttétarkoitus pysyy samana (KTY-17) ja korttelin
numero on 9004. Rakennusoikeus maaraytyy korotetun tehokkuusluvun e=0.5 mukaan.

Sopimusalueella sijaitsee varastorakennus.

Sopimusalue seka asemakaavaehdotus on osoitettu litekartalla.

C. Sopimuksen tarkoitus

Kunta ja Maanomistaja sopivat talla sopimuksella maankayttd- ja rakennuslain 91 b §:n
mukaisesti Maanomistajan osallistumisesta Kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutu-
viin kustannuksiin sekd mahdollisista muista, jaljempéna tdssa sopimuksessa mainituista
osapuolten valisista oikeuksista ja velvollisuuksista.
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D. Yhdyskuntarakentaminen ja Maanomistajan osallistuminen kustannuksiin
Yhdyskuntarakentaminen

Kunnallistekniikan rakentaminen

Kunta on rakentanut kustannuksellaan vesihuoltoverkoston seka lainvoimaisen kaavan
mukaiset kadut, viheralueet ja hulevesialtaat. Asemakaavan muutoksen mahdollisesti ai-
heuttamista kunnallistekniikan muutostdista vastaa kunta.

Vesi- ja jatevesihuollon jdrjestdminen

Maanomistajalla on velvollisuus liittya Tuusulan vesihuoltoliikelaitoksen vesihuoltoverkos-
toihin, elleivat Kunta ja Maanomistaja vesihuoltolain puitteissa erikseen toisin sovi. Maan-
omistajan omistamalle alueelle tulevilta rakennuksilta peritdan vesihuoltoverkostoihin liit-
tymisesta liittymis- ja muut maksut littymishetkelléd voimassa olevien Tuusulan vesihuolto-
likelaitoksen ohjeiden ja taksojen mukaan.

Johtojen ja laitteiden siitdminen

Maanomistajan rakennushankkeiden edellyttdmien johtojen ja kaapeleiden mahdollisista
siirroista Maanomistaja sopii johtojen ja kaapeleiden omistajien kanssa. Kunta ei osallistu
siirtokustannuksiin.

Sopimuskorvaus
Maanomistaja osallistuu asemakaavan muutosalueen rakentamista palvelevan sisaisen
ja ulkoisen yhdyskuntarakentamisen kunnalle aiheuttamiin kustannuksiin Kunnan maapo-

littisen ohjelman ja valtuuston paatéksen mukaisesti seuraavasti:

Korvauksen peruste

VVoimassa olevassa asemakaavassa sopimusalue on merkitty toimitilarakennusten kortte-
lialueeksi (KTY-17, e=0.45), jolla on rakennusoikeutta 16 493 k-m?.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan maanomistajan maalle on osoitettu toimitilara-
kennusten korttelialuetta (KTY-17, €=0.50), jolla on rakennusoikeutta yhteensa noin

18 326 k-m?.

Tontin rakennusoikeus kasvaa kaavaratkaisun mydété noin 1 833 k-m?2,

Edella esitetyn perusteella alueen arvonnousu on 168 636 euroa (92 €/k-m?), joka on kor-
vauksen peruste.

Sopimuskorvauksen maara

Sopimuskorvauksen maaréa on puolet edelld esitetystd arvonnoususta, jolloin korvattava
summa on 84 318 euroa.

Sopimuskorvauksen suorittaminen

Sopimuskorvauksen Maanomistaja suorittaa Kunnalle 84 318 euron suuruisena rahakor-
vauksena kuukauden kuluessa asemakaavan voimaantulosta. Viivastyskorko on korkein
korkolain sallima viivastyskorko.
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E. Muut sopimusehdot
1. Sopimuksen siirtiminen

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman Kun-
nan suostumusta.

2. Sopimussakko

Mikali Maanomistaja ei maaraaikana maksa sovittuja korvauksia tai muutoin tayta tdman
sopimuksen ehtoja, sitoutuu Maanomistaja maksamaan Kunnalle sopimusrikkomuksen
seurauksena sopimussakkoa sopimuskorvauksen kaksinkertaisena (168 636 euroa). So-
pimussakko on maksettava 30 paivan kuluessa siitd, kun Kunta on esittanyt Maanomista-
jalle kirjallisen vaatimuksen sopimussakon maksamisesta. Viivastyskorko on korkein kor-
kolain sallima viivastyskorko.

3. Sopimuksen voimaantulo ja sitovuus sekd raukeaminen

Tama sopimus tulee Maanomistajaa sitovaksi, kun sopimus on allekirjoitettu ja Kuntaa
sitovaksi, kun sopimus on allekirjoitettu ja Tuusulan kunnanhallitus on sen lainvoimaisesti
hyvaksynyt.

Mikali asemakaavan muutos (nro 3621) tulee Maanomistajan omistamalla alueella voi-
maan olennaisesti toisenlaisena kuin asemakaava oli ehdotusvaiheessa taman sopimuk-
sen allekirjoitushetkelld, osapuolet voivat neuvotella sopimuksen muuttamisesta. Kuiten-
kin, mikéali muutos on vahainen eika rakennusoikeus muutu enempéa kuin noin +/- 50 k-
m?2, muutos ei aiheuta tdman sopimuksen tarkistamista.

Mikéli asemakaavan muutos (nro 3621) ei miltdan osin tule voimaan Maanomistajan ase-
makaava-alueella omistamalla alueella, tdma sopimus raukeaa. Sopimuksen rauetessa
osapuolilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin tdman sopimuksen nojalla eivatka osa-
puolet ole velvollisia mihinkaan korvauksiin tdman sopimuksen raukeamisen johdosta.

4. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tata sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvottelemalla ja vasta
sen jalkeen ltd-Uudenmaan kardjaoikeudessa.

Tata maankdyttésopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopija-
puolelle.

Tuusulassa 26. paivana maaliskuuta 2019

TUUSULAN KUNTA MAANOMISTAJA
Petri Juhola Kiinteisté Oy Tuusulan Jatke
vs. kuntakehitysjohtaja Kari Kangasmaa

hallituksen puheenjohtaja
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